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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
Druzstvo Marianska 401/41

CL1
Obchodni firma a sidlo druzstva

Druzstvo piijalo nazev: ,,Druzstvo Marianska 401%, dale jen ,,druzstvo*.

Sidlo druzstva: Marianska 401/41, 142 00 Praha 4.

CL 11
ZalozZeni druzstva

Druzstvo je spoleenstvim ve smyslu § 221 obchodniho zakoniku (zak. €¢.513/1992 Sb.), zalozenym za
ucelem zajistovani bytovych potieb svych ¢lent. Je pravnickou osobou a zapisuje se do obchodniho
rejstiiku. Je zakladano jako druzstvo fyzickych osob, kde je ¢lenstvi vazano na existenci ndjemniho vztahu
k bytu v domé Marianska 401/41. Pro zalozeni druzstva se vyzaduje konani ustavujici schlize druzstva za
ucasti nadpolovicni vétsiny piihlasenych zajemct.

Druzstvo vznika dnem zapisu do obchodniho rejstiiku. Pied podanim navrhu na zapis musi byt splaceno
celé zapisované zakladni kapital.

ClL 11
Predmet ¢innosti druZstva

Pfedmét Cinnosti druzstva je koupé a veskerd Cinnost vykondvana pii sprave, provozu, udrzbé, opravach
a rozvoji nemovitosti v Praze 4, Marianska 401/41.

Déle je piedmétem ¢innosti prondjem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor s poskytovanim
zakladnich sluzeb spojenych s pronadjmem dle zakona — ¢. 455/91 Sb, § 4.

CL1v
Vznik élenstvi v druzstvu

Cleny druzstva mohou byt fyzické osoby starsi 18 let nebo pravnické osoby. Clenstvi v druZstvu je spojeno
s najemnim nebo vlastnickym vztahem k bytu v domé Marianska 401/41.

Clenstvi v druzstvu vznika:

pfi zaloZeni druzstva dnem vzniku druzstva pro fyzickou osobu, ktera je v den zaloZeni druzstva najemcem

bytu a splni podminky konstituované zakonem a témito stanovami,

za trvani druzstva pfijetim za ¢lena na zaklad¢ pisemné ¢lenské prihlasky,

pievodem clenstvi nebo zdédeénim,
v ramci dédického Fizeni ve prospéch toho, na koho piechazi ¢lensky podil a pozada o ¢lenstvi v druzstvu,
Clenstvi vznikd ke dni umrti ztstavitele (Clena druzstva),
osobé fyzické, ktera ziska byt vyménou, jestlize dohoda o vyméné bytu bude v souladu s témito
stanovami. Dohoda o vymén¢ bytu obsahuje pievzeti zavazki, plynoucich z ¢lenstvi,
ve prospéch osoby, na kterou byl pieveden podil odstoupiv§iho ¢lena v souladu s témito stanovami.
Clenstvi vznika na zékladé dohody o pievodu &lenstvi dnem pievodu, véetné majetkového vyporadani.
Soucasti této dohody je i1 pfevzeti zavazku plynouciho z ¢lenstvi nabyvatelem,



Stanovy_DruZstva_Marianska_401
Strana 2 (celkem 11)
Datum tisku 3.6.2017 14:14

- osobg, kterd projevila zajem o uvolnény byt, jestlize se tato osoba zavaze pievzit veskeré zavazky
z Clenstvi plynouci a ¢lenska schiize schvali piijeti této osoby za ¢lena druzstva,

- jde-li o pravniho nastupce stavajiciho ¢lena pravnické osoby druZstva, pfi¢emZ jeho ¢lenstvi vznika na
zaklade€ pravniho nastupnictvi ke dni zaniku pravnické osoby,

- jinym zpUsobem stanovenym zakonem.

Clenstvi nevznika pied zaplacenim zakladniho vkladu.

Pisemna ¢lenska piihlaska musi obsahovat jméno, rodné (identifika¢ni) ¢islo, bydlisté (sidlo), zavazek stat se
Clenem druzstva a fidit se stanovami a rozhodnutimi druzstva. Musi byt podepsana a dorucena dvojmo
predsedovi druzstva. O pfijeti za ¢lena druzstva rozhoduje ¢lenska schiize. Podminkou pfijeti je zejména
zaplaceni zadkladniho vkladu, fadné uhrazené najemné dosavadnimu spravci vlastnika a zavazek zaplatit
¢lensky vklad urceny rozhodnutim ¢lenské schtize.

Clen druzstva mize ¢lenstvi v druzstvu pievést na jinou osobu pisemnou dohodou. Pievod &lenstvi je platny
jen tehdy, kdyZ doslo k pfevodu smluvnich prav a povinnosti k majetku druzstva. Dohoda musi obsahovat
smluvni strany, den pfevodu €lenstvi, formu vzadjemného majetkového vyporadani a podpisy smluvnich stran.
Dohoda je platna na zékladé odsouhlaseni kvalifikovanou vétsinou ¢lenské schiize. Clenska schiize nemiize
odmitnout pievod ¢lenstvi na ptibuzného v pokoleni pfimém (viz I. dédicka skupina dle OZ) za pfedpokladu,
Ze prokédZe moznost splaceni podilu na koupi domu.

Nezletily oban se muze stat ¢lenem druzstva pouze z divodu dédéni. Do doby plnoletosti ho zastupuje
zakonny zastupce.

Clenem druzstva nemiize byt osoba, kterd v domé nebydli, s vyjimkou ptevodu élenstvi v ramci dédického
fizeni. Clenem se stava ten, na koho ptechazi ¢lensky podil a pozada o ¢lenstvi v druzstvu, ¢lenstvi vznika
ke dni imrti zlstavitele (¢lena druzstva).

8a) Stane-li se jeden z manzeli za trvani manZelstvi ¢lenem druzstva, vznika spole¢né ¢lenstvi manzell

b)

9.

10.

N~ WDN P

v druzstvu i druhému manzelovi. Manzelé vystupuji v druzstvu spoleéné a nerozdilné a maji jen jeden hlas.
Umrtim jednoho z manzeld zistava Glenstvi manzelu poziistalému.

Rozvodem manzelstvi zanika spole¢né ¢lenstvi. Clenem ziistava ten z manzeldl, ktery ziistane najemcem
bytu v domé. Vypotadani hodnoty ¢lenského vkladu je véci rozvedenych manzelt.

Spolecnymi Cleny se po piijeti stavaji téz spoluvlastnici bytu ¢i nebytového prostoru, ktefi o clenstvi
v druzstvu pozadaji. Prava a povinnosti spole¢nych clent se fidi pravidly analogicky jako v piipadé
spole¢ného ¢lenstvi manzeli.

Ustanoveni odst. 8a) neplati, jestlize manzelé spolu trvale neziji.

Jestlize stavajici ¢len druzstva ziskal v druzstvu dalsi ¢lensky podil dédénim, dohodou o pfevodu ¢lenského
podilu nebo uzavienim manzelstvi, zvétsuje se jeho podil na majetku druzstva tmérné k tomuto zvyseni.

CLvV
Zanik ¢lenstvi

lenstvi v druzstvu zanika:

pisemnou dohodou

vystoupenim

vyloucenim

rozhodnutim ¢lenské schiize o ukonéeni najemniho vztahu
amrtim

vyménou bytu

rozvodem manzelstvi dle ¢1. IV, odst. 8a)

zanikem druZstva
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Ad 1. V ptipadé zaniku ¢lenstvi pisemnou dohodou konéi ¢lenstvi sjednanym dnem.

Ad 2. Pfi zaniku clenstvi vystoupenim zanika clenstvi uplynutim doby 6 meésicti od doruceni pisemného
ozndmeni druzstvu o vystoupeni z druZstva. Lhiita po¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho
po dni pfedani pisemného ozndmeni o vystoupeni, které musi byt potvrzeno piedsedou druzstva. Do doby
splaceni kupni ceny na dim Maridnska 41/401, Praha 4 mtize ¢len vystoupit jen se souhlasem vSech ostatnich
¢lentl.

Ad 3. O vylouc¢eni miize rozhodnout ¢lenska schiize, jestlize

a) c¢len porusuje zavaznym zpusobem a opétovné své ¢lenské povinnosti (¢l. VL. a ¢l. VIIL),

b) ¢len jedna v rozporu se z4jmy druZstva (napt. nezaplati ¢lensky vklad, neplati stanovené splatky kupni ceny
bytu, neuhradi kryti ztrat do 3 mésicti od rozhodnuti ¢lenské schiize nebo neplati dohodnutou vysi tthrady do
fondu adrzby a oprav),

¢) ¢len druzstva neplati schvalené mé&si¢ni poplatky druzstvu a pravidelné splatky na sviij podil ve druzstvu.
V tomto piipad¢ je dluzna ¢astka Girocena 0,25% denné pocinaje prvnim dnem nasledujiciho mésice. Navrh
na vylouceni je podavan v dobé, kdy dluzna castka presdhne vysi 3 stanovenych splatek jeho podilu na
koupi domu.

Navrh na vylouc€eni predklada piedseda clenské schtizi ke schvaleni a rozhodnuti. Rozhodnuti o vylouceni vsak
na navrh vylouc¢eného podléha soudnimu prezkoumani. Navrh na soudni pfezkoumani je povinen vylouceny ¢len
druzstva podat do 6 tydnt od rozhodnuti ¢lenské schiize o jeho vylouceni, jinak je vylouceni platné. Pfi zaniku
Clenstvi za trvani druzstva ma dosavadni ¢len narok na vyporadaci podil. Vypotadaci podil se ur¢i pomérem
splaceného ¢lenského vkladu dosavadniho ¢lena nasobeného poctem ukonéenych roki jeho ¢lenstvi k souhrnu
splacenych c¢lenskych vkladi vSech clenti ndsobenych ukoncenymi roky jejich Clenstvi. Pro urceni vySe
vypoiadaciho podilu je rozhodny stav ¢istého obchodniho kapitdlu druzstva podle Gcetni zavérky za rok, v némz
Clenstvi zanika.

Ad 4. Clenska schiize mtze rozhodnout o ukonceni najemniho vztahu k bytu z divodid dle Obcanského
zakoniku, zejména pro hrubé a opakované poruSovani domovniho fadu, poskozovani majetku druzstva ¢i
porusovani stavebnépravnich predpist i pfes vystrahu.

Ad 5. Clenstvi zanika dnem umrti, dédic ¢lenskych prav a povinnosti miize pozadat o &lenstvi v druzstvu.

Ad 6. Clenstvi zanika dnem vymény bytu, bez ohledu na to, zda se druhy G¢astnik smény bytd stiva ¢lenem
druzstva ¢i nikoliv.

Ad 7. Clenstvi zanikd dnem nabyti pravni moci rozvodového rozsudku pro toho z manzelil, kterému zanika
najemni vztah k bytu.

Ad 8. Clenstvi zanik4 dnem zaniku druZstva.

CL VI
Prdva a povinnosti ¢lenii

1. Clen druzstva ma pravo zejména :

a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim zakonného ¢i zmocnéného zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schize,

b) byt volen do organti druzstva, ma-li plnou zpisobilost k pravnim tkontim,

C) UcCastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod poskytovanych druzstvem svym ¢lentim, pokud se
téchto prav nevzda,

d) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se k jeho orgdnim s piipominkami, naméty
a stiznostmi, pokud se tykaji ¢innosti druzstva, a byt o jejich vyfizeni informovan,

€) ucastnit se na ro¢nim vyuctovani ¢innosti.

2. Clen druzstva je povinen zejména :
a) dodrzovat obecné zadvazné pravni piedpisy vztahujici se k bydleni a ¢innosti druZstva, domovni fad, stanovy
druzstva a fidit se usnesenimi ¢lenské schiize a rozhodnutimi ostatnich organti druzstva,
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uhrazovat splatky na zékladni Clensky vklad v¢. doplatkové povinnosti ve smyslu ¢l. 10 téchto stanov
v terminech a ¢astkach danych stanovami nebo rozhodnutimi ¢lenské schuze,

platit ve stanovenych terminech piedepsané uhrady schvalené ¢lenskou schizi,

na zaklad€¢ rozhodnuti Clenské schiize se podilet na thrad¢ ztrat druzstva az do vyse trojnasobku svého
zakladniho ¢lenského vkladu,

chranit druzstevni majetek, dodrzovat provozni fd4d domu a obecné zavazné pravni predpisy tykajici se
vetejného potadku pti vykonu prav najemce bytu a ¢lena druzstva,

upozornovat na vzniklé zavady na spravovaném majetku organy druzZstva, jakoz i na chovani a ¢innosti
druzstevni majetek poskozujici, a podle svych moznosti a schopnosti ptisobit proti jejich Sifeni,

oznamovat druzstvu do 14 dnd zmény tykajici se ¢lena a ptislusnikti jeho domacnosti, které jsou podstatné
pro vedeni ¢lenské evidence a pro z(ctovani sluzeb. Konkrétni postih za nesplnéni této povinnosti uréuje
najemni smlouva,

oznamovat druzstvu adresu a dobu pobytu mimo byt delSi nez 2 tydny z diivodu odvraceni piipadné Skody,
resp. poverit jinou osobu zpfistupnénim bytu a druzstvu oznamit kontakt na ni,

umoznit druzstvu zji§téni technického stavu bytu a provedeni pfipadnych oprav a uprav dle najemni
smlouvy,

chranit a rozsifovat majetek druzstva.

CL VII
Povinnosti druzstva

Druzstvo je povinno vytvaret podminky pro uplatnéni vSech vyse uvedenych prav svych ¢lenti a vyzadovat
plnéni vyse uvedenych povinnosti od svych ¢lenti i tietich osob.

1.

4

Druzstvo zejména zabezpecuje:

Udrzbu, opravy a modernizaci celého domu s vyjimkou vnitiniho vybaveni bytt

hlavni domovni rozvod vody, plynu, el. energie, , v¢. dodavky teplé vody, odvod kanaliza¢niho odpadu,
s vyjimkou rozvodu v jednotlivych bytech (tj. od svorkovnic jistict resp. od stoupacek plynu, tlakové
a odpadni vody), pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak,

vytapéni byt domovnimi rozvody ustiedniho topeni véetné bytovych rozvodi a radiatort,

uklid spole¢nych prostor a prilehlého chodniku,

odvoz komunalniho odpadu,

udrzbu zelenych ploch pfislusejicich k domu,

spolecnou Cast zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signdlu az k odbockdm pfipojek do
jednotlivych bytd,

konstrukei zakladi, stte$nich plastt, fasadniho oplasténi, véetné vymeény a vnéjsich natérti oken,

koordinaci spole¢né péce o diim a spolecné prostory, napi. barevné sladéni oken, zabradli, spolecnych
interiérd apod.,

pronajem bytl a nebytovych prostor,

administrativni ukony spojené se spravou domu a v€asnou uhradou poplatki, dani a splatek kupni ceny.

V ptipadé nezavinéné havarie stoupacky v jednotlivych bytech uhradi naklady druzstvo. Pokud havarii
zpusobil neodborny zasah ¢lena nebo najemnika, bude odstranéni havarie uétovano pouze k jeho tiZi.

Druzstvo zabezpecuje dalsi ¢innosti a sluzby schvélené ¢lenskou schiizi, pokud se bezprostiedné tykaji
predmétu ¢innosti druZstva.

Clenska evidence:

Druzstvo vede ¢lenskou evidenci a udrzuje ji v souladu se skute¢nosti.

Druzstvo vede knihu ¢lenti druzstva, v niZ se zapisuje:

jméno a ¢islo bytu ¢lena druzstva

datum vzniku ¢lenstvi v druzstvu

vySe ¢lenského vkladu a jeho forma

vyse splacenych podild na druzstvu a data splatek

pocet hlast (pfi pfijimani novych ¢lent)

datum zaniku ¢lenstvi a vy$e vyporadaciho podilu

v§echny zmény evidovanych skute¢nosti

Clensky spis tvoii doklady a korespondence s ¢lenem, vyplyvajici z &lenského vztahu.
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CL vinn
Pracovni ¢innost v druzstvu

Pracovni ¢innost ¢lentt i ne€lend druzstva bude upravena v souladu s pracovnépravnimi piedpisy (napf.
domovnika ¢i spravce, pravnika, ucetni) a hrazena z piijmi. O vysi platu rozhoduje pfedstavenstvo druzstva.

Cl. IX
Majetkové vitahy, finanéni hospodaieni druZstva, zpiisob rozdéleni zisku a ztrdty

1. Majetkové vztahy Clenil druzstva se fidi pfisluSnymi pravnimi ptedpisy, tj. zejména obchodnim zakonikem
a stanovami druzstva. Za poruseni svych zavazki odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi
za zavazky druzstva. Clenové druZstva se stavaji podilovymi spoluvlastniky majetku druzstva. S pfevodem
Elenstvi se po vzajemném vypoiadani prevadi i podilové spoluvlastnictvi k majetku druzstva. Dojde-li ke
vzniku Clenstvi jednoho manZela za trvani manZelstvi, vznika spoleéné Elenstvi manzeld v druZstvu

a prislusny spoluvlastnicky podil se stava soucasti spolecného jméni manzeli (SJM).
2. Predseda zalozi a vede et druzstva u penézniho tstavu.

3. Clen druzstva se zavazuje platit pravidelnd mésiéné na bézny et druzstva a to vzdy do patnactého dne
daného mésice ptislusnou ¢astku do fondu Gdrzby a oprav a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu, které
budou 1x ro¢né vypotadany. O vysi Castky na fond oprav rozhoduje ¢lenska schiize.

4. Clen druzstva je povinen piispét k thradé ztraty druZstva vykazané v roéni uzavérce druzstva, resp. k uhradé
schodku zjisténého pfi likvidaci druzstva. Neplati to vSak v pfipade€, ze bylo zjisténo pfimé zavinéni ztraty
nedbalostnim nebo trestné pravnim jednanim jiné osoby. Hmotnou odpovédnost v tomto piipadé nesou
osoby, které ztratu zavinily.

5. Uhrazovaci povinnost dle odst. 4 je omezena ¢astkou rovnajici se vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského
vkladu.

6. Druzstvo mize hospodafit t6Z s majetkem jinych pravnickych nebo fyzickych osob na zakladé pisemné
smlouvy uzaviené v souladu s platnymi ptedpisy.

7. O zpusobu rozdéleni a uziti zisku, pfipadné o zplsobu uhrady ztraty rozhoduje na navrh predsedy ¢lenska
schtize.

8. Postup pfi urceni podilu na zisku ¢i ztraté je nasledujici:

a) po splnéni dafiové povinnosti se nejprve z Cistého zisku druZstva odeéte 10% a pfipiSe se na nedélitelny
fond, a to aZ do vySe stanovené stanovami, poté se prevede ¢lenskou schiizi schvalena ¢astka na fond oprav,

b) podil ¢lena na ¢asti zisku schvalené k rozdéleni se ur¢i pomérem vyse jeho splaceného ¢lenského vkladu ke
splacenym ¢lenskym vkladim vSech ¢lendl. U ¢lent, kterym clenstvi v rozhodném roce trvalo jen ¢ast roku,
se tento podil krati umérné dobé trvani jejich Clenstvi. Toto pravo maji i byvali ¢lenové, kterym Clenstvi
zaniklo v rozhodném roce. Maji v8ak narok jen na podil na zisku za dobu jejich ¢lenstvi,

c) kuhrad¢ ztraty je ¢len povinen pfispét na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize az do vySe odpovidajici
trojnasobku jeho ¢lenského vkladu. Tato povinnost plati i pro byvalé &leny, kterym Elenstvi zaniklo
V rozhodném roce. Uhrazovaci povinnost se tyka jen ztrat vzniklych za dobu jejich ¢lenstvi.

9. Prava na dispozice s bytem

a) Clen druzstva miize uzaviit dohodu o vyméné bytu s fyzickou nebo pravnickou osobou, kterd spliuje
podminky c¢lenstvi. Dohoda musi byt pisemnd a musi obsahovat dohodu o vzijemném majetkovém
vyporadani, ktera neodporuje jednotlivym ustanovenim téchto stanov.

b) Vyména bytu mezi ¢lenem druZstva a ne¢lenem podléha predchozimu souhlasu predstavenstva druZstva.

€) Souhlasu piedstavenstva neni tfeba pfi vyméné bytu mezi ¢leny druZstva; pokud se jedna o ¢leny s riznymi
druhy vkladi, musi dojit soucasné k dohodé o vyméné ¢lenskych prav a povinnosti. Vymeéna bytu mezi ¢leny
druZstva podléha oznamovaci povinnosti druzstvu.
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Clen druZstva ani ne¢len nemiize bez souhlasu druzstva byt nebo jeho &ast nebo nebytovy prostor dodasné
pronajmout. Pronajem podléha predchozimu souhlasu pfedstavenstvem, najemce oznami pocet
podnajemniki a 0sob s nimi spolubydlicich.

Vyména bytu neclenem druzstva podléhd vzdy piedchozimu souhlasu pfedstavenstva.

Majetkové vyporadani

Zanikem Clenstvi s vyjimkou zaniku dle ¢l. V, odst. 6,7 stanov vznika byvalému ¢lenovi, jeho dédicim nebo
pravnim nastupctim pravo na vyplatu vypotadaciho podilu po odecteni pohledavek druzstva, a to zplisobem
a v terminech stanovenych zakonem (8 233 obch. zak.).

Vyporadani majetkovych narokd pii ukonéeni ¢lenstvi dle ¢l. V, odst. 6,7 stanov je véci osob zicastnénych
ve zménach ¢lenskych vztaht.

Pokud ukonceni ¢lenstvi souvisi s vypovézenim ndjemni smlouvy, nebude vyplata uskutecnéna diive nez
Vv den vyklizeni a pfedani bytu nebo nebytového prostoru druzstvu.

Kromé naroku podle odst. a) nema byvaly ¢len ani jeho dédicové z diivodt zaniku ¢lenstvi narok na zadnou
jinou ¢ast majetku druzstva.

. Hospodateni druzstva

Druzstvo hospodafi v ramci pfedmétu své ¢innosti samostatné a na svuj ucet.

Néklady hradi z pt{jmu z hospodafeni se svym majetkem a z podnikatelské ¢innosti.

DruZstvo dbé na zajisténi dlouhodobé finan¢ni rovnovahy pii zabezpeceni efektivni spravy domu.

Zéasady stanovovani najemného, cen sluzeb, event. dalSich plateb u¢tovanych v souvislosti s pronajimanim
bytt a nebytovych prostor zpracovava piedstavenstvo a piedklada je ke schvaleni &lenské schiizi. Uhrady za
bydleni a za sluZby s bydlenim spojené jsou splatné mési¢né vzdy nejpozdéji do patnactého dne ptislusného
mésice na Get druZstva. Nestane-li se tak, vznikd tomuto najemci povinnost zaplatit druzstvu poplatek
z prodleni ve vysi 0,25% dluzné ¢astky denné.

Predstavenstvo sestavuje a Clenska schlize schvaluje za kazdy rok ucetni zavérku. Predstavenstvo soucasné
navrhuje i zptsob uziti a rozdéleni zisku, pfip. zptisob Ghrady ztrat.

Hospodafieni s byty a nebytovymi prostory

Piedstavenstvo druzstva dba, aby byly prostory v domé fadné a ucéelné vyuZivany v souladu s jejich
stavebné technickym urcenim. Zjisti-li druzstvo, Ze Clen druzstva nebo ndjemce bytu, ktery neni Clenem,
pouZivd pronajaty prostor k Gcéeltim, jez jsou v rozporu s pravnimi ptedpisy ¢i zajmy druzstva, vyzve
takovouto osobu, aby pfisluSné prostory fadné uzival. Nestane-li se tak, rozhodne piedstavenstvo o
napravnych opatienich.

O hospodateni s uvolnénymi byty a nebytovymi prostory rozhoduje predstavenstvo na zakladé zasad
stanovenych ¢lenskou schiizi.

Prondjem na dobu neurcitou nebo na dobu urcitou delsi nez 12 mésici podléha pfedchozimu souhlasu
¢lenské schuize.

Najemni vztahy

Néjemni smlouva ¢lena druzstva kon¢i dnem uzavieni kupni smlouvy na byt, ve které ¢len druzstva bydli.
K tomuto dni bude stanovena vysSe pfispévki clena druzstva na spolecnou Cinnost druzstva, tdrzbu
spole¢nych prostor domu a zaloh na sluzby.

Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a rozsah uzivani,
zpisob vypoctu najjemného a zplsob vypoctu thrady za plnéni spojené suzivanim bytu. Méla by téz
obsahovat i popis pfisluSenstvi a popis stavu druzstevniho bytu.

Kromé prava uzivat druzstevni byt ma najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které
s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je
spojeno s najmem druzstevniho bytu. Ndjemci druZstevniho bytu jsou povinni pii vyuZivani svych prav
dbét, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi zajist'ujici ostatnim najemciim vyuZzivani jejich prav.

Veskeré drobné opravy v druzstevnim byté souvisejici s jeho ndjmem a naklady spojené s béZznou udrzbou
hradi ndjemce druzstevniho bytu. Drobnymi opravami v druzstevnim byté nejsou opravy zatizeni uvedené
v ¢lanku V11, odst. 1.

Predstavenstvo mtize stanovit jednotna pravidla upravujici zptisob provedeni nékterych drobnych oprav
nebo bézné udrzby druzstevniho bytu.

Clen druzstva nebo najemce nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou zménu v druzstevnim byté
bez souhlasu pfedstavenstva druzstva a to ani na sviij naklad. Souhlas miZe byt nahrazen znaleckym
posudkem nebo soudem.
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Clen druzstva je povinen platit thradu za vyuzivani druzstevniho bytu ve vysi skuteénych naklada druzstva
vynaloZenych na jeho provoz a spravu.

Néjemné se plati mésicné nejpozdéji do patnactého dne piislusného mésice. Rozdil mezi zilohou
a skute¢nymi naklady vynaloZenymi na provoz a spravu bytii za kalendafni rok vyuactuje druzstvo s clenem
druzstva nejpozdéji do 30. Cervna nasledujiciho roku.

Néjemné za uzivani bytovych a nebytovych prostor najemniky se fidi obecné platnymi pfedpisy.

ClL X
Zakladni kapital, zapisovany zakladni kapital, zdkladni élensky vklad, podil, nedélitelny fond.

Z&kladni kapitéal druzstva tvoii souhrn ¢lenskych vkladu, k jejichZ splaceni se zavazali ¢lenové druzstva.

Z&kladni kapital druZstva zapisovany do obchodniho rejstiiku ¢ini 50.000 K&. Spravcem vkladu je zvoleny
predseda.

Zakladni ¢lensky vklad je stanoven Castkou 2950 K¢. Tento zakladni Clensky vklad uhradi ¢len druzstva
nejpozdéji do dne nasledujiciho po konani ustavujici ¢lenské schiize.

Zakladajici ¢len druzstva se zavazuje splatit podil na druzstvu stanoveny pomérem podlahové plochy
uzivaného bytu (v&etné nebytovych prostor uréenych k uzivani spolu s bytem) k celkové plose jmenovité
kupovanych bytti v domé pfepocteno na cenu kupované nemovitosti. Tento podil bude zaplacen tak, ze ¢len
druzstva uhradi do 45 dnd od vzniku druzstva 25% podilu z pfedpokladané kupni ceny a zbyvajici Cast
podilu zaplati v stanovenych mési¢nich splatkach do 5 let od uzavieni kupni smlouvy. Tyto ¢astky sloZi na
b&zny ucet druzstva. Clen druzstva miize stanovenou &astku uhradit i dfive nez do uréené doby.

Druzstvo ziizuje po svém vzniku nedélitelny fond ve vysi 10% zapisovaného zakladniho kapitdlu
a kazdorocné jej dopliiuje 10% rocniho Cisté¢ho zisku do doby, dokud vySe ned¢litelného fondu nedoséhne
poloviny zakladniho kapitalu.

Clen druzstva se zavazuje pfispét podilové s ptihlédnutim k celkové vysi jeho zékladniho élenského vkladu
k vytvofeni nedélitelného fondu.

Clenska schiize miize rozhodnout o zvyseni zékladnich ¢lenskych vkladi.

Clenové druzstva se mohou zavazat k dalsimu ¢lenskému vkladu a k dal$i majetkové ucasti na &innosti
druzstva, rozhodne-li o tom ¢lenska schtize.

V piipade prodleni s uhradou vkladt podle ¢l. X bod 1/ az 6/ téchto stanov mtze druzstvo vedle dluzné
¢astky od ¢lena pozadovat téZ urok z prodleni v souladu s ¢lankem V stanov, pocitany ode dne, kdy mél byt
vklad zaplacen, do dne zaplaceni, nejméné vsak 10,- K¢.

CL XI
Organy druzstva

Druzstvo spravuje své zaleZzitosti za ucasti svych ¢lent prostfednictvim

a)
b)

c)

¢lenské schize
predstavenstva
kontrolni komise
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Ad a) Clenska schiize

1. Clenska schiize je nejvyssim organem druzstva. Kazdy ¢len druzstva mé pravo se ji zacastnit. Kazdy &len
druzstva ma jeden hlas.

2. Clenské schiize musi byt svolana nejméné jednou roéné, a to do jednoho mésice po sestaveni fadné Gietni
uzaveérky, a vzdy, jestlize o to pozadd jedna tfetina Cleni nebo kontrolni komise. Schizi svolava
predstavenstvo, Tidi ji pfedseda nebo jeho zastupce.

3. Clenskd schiize je schopna se usnaset, jsou-li piitomni nebo zastoupeni Clenové druZstva, majici
nadpolovicni vétsinu hlast. K platnosti usneseni ¢lenské schtize je tieba souhlasu vétsiny hlast pfitomnych
¢lent, nestanovi-li tyto stanovy, Ze k rozhodnuti je tieba kvalifikované vétSiny hlast (to je 2/3 vSech hlasi).
Kazdy clen druzstva se muze dat zastoupit. Zastupovani se déje na zikladé plné moci. Vzijemné
zastupovani je mozné.

4. Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola piedstavenstvo nahradni ¢lenskou schizi tak, aby se konala
do tfi tydnt ode dne, kdy se méla konat ¢lenskd schiize ptivodné svoland. Nahradni ¢lenska schlize musi mit
nezménény pofad jednani a je schopna se usnaset bez ohledu na ustanoveni odstavce 3 tohoto ¢lanku.

5. Clenské schiize musi byt svolana:

a) jestlize o to pisemné pozada alesponi jedna tietina ¢lenti druzstva, kontrolni komise nebo statutirni organ,

b) 0znémi-li néktery z ¢lent piedstavenstva, ze hodla odstoupit z funkce nebo z jinych divodt nevykondva
funkci v piedstavenstvu,

¢) kodvolani ¢lena predstavenstva, nemutize-li vykonavat svoji funkci po dobu del$i dvou mésict a soucasné
k volbé nového ¢lena piedstavenstva.

6. Do ptisobnosti ¢lenské schlize patii taxativné:

a) pfijimat a ménit stanovy, vydavat usneseni,

b) wvolit a odvolavat ¢leny predstavenstva druzstva, kontrolni komise,

c) schvalovat fadnou Gcetni zavérku a vyro¢ni zpravu o hospodafeni druZstva,

d) rozhodovat o rozdéleni a uZiti zisku, jakoZz i o uhradé¢ ztraty,

e) rozhodovat o rozdéleni, pfeméné, slouceni nebo zruSeni druzstva, ptipadné o splynuti druZstva sjinym
druzstvem,

f) rozhodovat o zvySeni ¢&i snizeni zakladniho jméni,

g) rozhodovat o z&kladnich otadzkéch koncepce rozvoje druZstva, vyplyvajici ze zakona. K tomu mtize povéfit
i nekteré Cleny druzstva,

h) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu,

i) rozhodovat o moZnosti zavazat se k dalsimu ¢Elenskému vkladu a k dal§i majetkové ucasti na &innosti
druZstva,

j) rozhodovat o dispozicich s majetkem druzstva v piipadech a ve vysi, které si vyhradi,

k) rozhodovat o bytech uvolnénych byvalymi ¢leny druzstva, které neptechazeji na tfeti osobu dle ¢l. IV bod
2c, 0 vyuziti a pronajmu nebytovych prostori vdomeé a podnajmu najemniho bytu nebo jeho ¢asti a prevodu
najemniho prava ¢i odkoupeni uvolnéného najemniho bytu, obsazeni uvolnéného ndjemniho bytu,

1) rozhodovat o dalSich zaleZitostech, které si vyhradi,

m) vyzadovat od piedstavenstva jakékoliv informace o hospodafeni druzstva.

7. O bodech ,e, f, j a .k odstavce 6 rozhoduje kvalifikovana vétsina, k pfijeti usneseni o ostatnich bodech
staci nadpolovi¢ni vétsina.

8. Clenskou schiizi #idi pfedseda nebo povéfeny &len predstavenstva.

9. Zapis musi obsahovat:

datum a misto konani schiize

piijata usneseni

vysledky hlasovani

nepiijaté namitky ¢lend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.

K zépisu se priklada prezenéni listina a ptipadné plné moci zastupcl, pozvanka na Elenskou schizi a podklady
k projednavanym bodtim.
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Ad b) Piedstavenstvo

1.

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Tvoii jej pfedseda, mistopiedseda a 1 ¢len predstavenstva.
Pfedseda a mistopfedseda piedstavenstva zastdvaji zaroven i funkci pfedsedy a mistopiedsedy druzstva.
Predstavenstvo fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o zalezitostech druzstva, které nejsou zdkonem nebo
stanovami vyhrazeny ¢lenské schuizi. Rozhoduje o vyménach najemnich bytd, které jsou v majetku druZstva,
odpovida za ekonomickou otazku najemnich vztahd.

Piedstavenstvo voli ¢lenska schiize ze svych ¢lend na obdobi 2 let. Cinnost piedstavenstva fidi predseda, za
jeho ohlasené nepfitomnosti mistopiedseda. Predseda, popf. jim zmocnény ¢len predstavenstva, zastupuje
navenek druzstvo vu¢i jinym pravnim subjektim, ma podpisové pravo ve veécech souvisejicich
S hospodatskou a finanéni ¢innosti druzstva.

Clen piedstavenstva mize ze své funkce odstoupit. Jeho funké&ni obdobi konéi jednanim &lenské schiize,
ktera jeho odstoupeni projedna a zvoli nastupce.

Predstavenstvo voli ze svého stiedu predsedu a mistopiedsedu druzstva.

Piedseda nebo mistopfedseda druZstva jednaji za druzstvo navenek. Jednaji navenek samostatné v celém
rozsahu ¢innosti druzstva s vyjimkou oblasti, kde je nutny pfedchozi souhlas ¢lenské schiize a u ukont, kde
je nutna pisemna forma. U pravnich ukont, kde je nutna pisemna forma, je nutny podpis dvou ¢lent

predstavenstva. Mistopfedseda druzstva zastupuje piedsedu druzstva v dobé jeho nepfitomnosti.

Predstavenstvo jedna a rozhoduje na schiizich pfedstavenstva. Schiize je usnasenischopnd, jestlize jsou
pfitomni alesponi 2 ¢lenové.

O zméné stanov je piedstavenstvo povinno do 30 dni ode dne, kdy doslo k jejich zméng, uvédomit
rejstiikovy soud.

Clentim organt bude poskytovana odména, ktera podléha schvéleni ¢lenské schize.

Ad c) Kontrolni komise

1.

a)
b)

<)

Kontrolni komise je kontrolnim organem druzstva. Kontrolni komise je sloZena ze ¢lenii volenych ¢lenskou
schiizi. Kontrolni komise je 4-Elennd. Volebni obdobi je dvouleté.

Kontrolni komise voli ze svého stfedu pfedsedu a mistopfedsedu. Predseda a v jeho nepfitomnosti
mistoptedseda:

fidi ¢innost komise,

svolava schuze komise,

jedna a vystupuje jménem komise navenek.

Kontrolni komise vykonava svou ¢innost jako kolektivni organ, k jednotlivym tkonim mize vSak povérit
jednoho nebo vice ¢lend, ktefi maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Kontrolni komise jako kontrolni orgén druzstva:

je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva,

projednava stiznosti jeho Clent,

vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce,

vyjadiuje se k navrhu na rozdéleni zisku nebo thrady ztraty druzstva.

Kontrolni komise:

na zjisténé nedostatky upozorfiuje predstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy,

je opravnéna vyzadovat si u piedsedy druzstva jakékoliv informace o hospodafeni druzstva. Predseda je
povinen bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi vS§echny skute¢nosti, které mohou mit zavazné
duasledky v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho clent,

je povinna 1x za rok pisemné informovat ¢lenskou schiizi o své ¢innosti.
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Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné 1x za tii mésice. Kontrolni komisi svolava jeji predseda
nebo mistoptedseda formou pisemné pozvanky doruc¢ené clentim komise. V piipadé potieby se komise svola

osobné a ucini se o tom zaznam.

K platnosti usneseni kontrolni komise je tfeba pfitomnosti nadpolovi¢ni vétSiny ¢lend komise a souhlasu
2 ¢lend. Kazdy ¢len komise ma jeden hlas.

O jednani kontrolni komise se potizuje zapis, ktery se zaklada.

Spole¢na ustanoveni o organech druzstva

1.

2.

a)
c)

Do organu druzstva mohou byt zvoleni jen ¢lenové starsi 18 let.
Volené organy setrvavaji ve svych funkcich do konce funkéniho obdobi, resp. do zvoleni novych organti.

Usneseni ¢lenské schlize druzstva véetné voleb organt druzstva je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni
vétSina pritomnych s vyjimkou oblasti, kde je pfedepsano rozhodovani kvalifikovanou vétSinou.

Clenové piedstavenstva a kontrolni komise mohou byt podnikateli i &leny statutirnich a dozoréich organti
jinych pravnickych osob. Pokud by se jednalo o podnikani s obdobnym ptedmétem ¢innosti, musi podnikani
oznamit pisemné druzstvu. Clenska schiize miZe rozhodnout o tom, Ze toto podnikani se nesluduje
s vykonem funkce ¢lena piedstavenstva nebo kontrolni komise. V tomto ptipadé musi doty¢na osoba do
3 mésici od tohoto rozhodnuti bud’ ukonéit podnikani nebo &innost v piedstavenstvu nebo v kontrolni
komisi.

Clenové organt druzstva jsou povinni i po skonceni své funkce zachovavat mlcenlivost o skute¢nostech,
S nimiz se pii vykonu své funkce seznamili. Tuto povinnost nemaji k organtim druzstva.

¢l XII
Zanik druzstva

Druzstvo zanika:

usnesenim ¢lenské schuize,

prohladenim konkursu nebo zamitnutim navrhu na prohléseni konkursu pro nedostatek majetku,
rozhodnutim soudu.

Rozhodnuti ¢lenské schiize o zaniku (zruseni) druZstva se osvéd¢uje notarskym zapisem.

Pfi zruSeni druzstva se provede likvidace podle platnych pravnich piedpist.

Usnese-li se clenska schlize na slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva, fidi se postup i vyporadani
majetku prisluSnymi piedpisy.

Druzstvo zanikad dnem vymazu z obchodniho rejstiiku.

¢l XTIT
Zavérecna ustanoveni

S jinymi subjekty, zejména s druzstvy v sousednich domech, Ize uzavirat kooperativni smlouvy za uéelem
udrzby, uklidu a oprav spoleénych prostorti a zafizeni (napi. pfedzahradek, prostoru kolem kontejnerd,

stiechy, hlavniho uzavéru vody, plynu, elektfiny apod.).

Dalsi, témito stanovami neupravena prava a povinnosti, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obchodniho
zakoniku, obéanského zakoniku a dalSich obecné platnych predpist.

-10 -
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3. Tyto stanovy byly pfijaty ustavujici ¢lenskou schtizi dne 27.6.2000.

predseda druzstva

mistopiedseda druzstva

Clen predstavenstva

-11 -
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