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Zprava o hospodareni BD Marianska 401 za rok 2025

Souhrnné hodnoceni hospodareni a cile BD

Hospodareni druzstva za rok 2025 Ize hodnotit jako stabilni, vyrovnané a navazujici na prfedchozi i dlouhodobé
cile, kterymi jsou zejména zajisténi kvalitniho, klidného a bezpecného bydleni vSech ¢lent bytového druistva,
a dale efektivni sprava objektu, co? je zakladni smysl existence druZstva.

Predstavenstvo druZstva proto i nadale doporuéuje setrvani u druzstevni formy vlastnictvi a neprevadéni bytt
do osobniho vlastnictvi.

Druistevni forma vlastnictvi totiz poskytuje bydlicim ¢lenim jedinecnou ochranu a kontrolu nad domem,
zachovani sousedského charakteru domu a co nejvétsi omezeni podnajmu cizim osobam. Na rozdil od
osobniho vlastnictvi ndm druzstevni forma umoznuje efektivné resit situace s neptizplsobivymi obyvateli a
branit nekontrolovanému stfidani najemnikd, ¢imz je chranén klid, bezpeci a majetek vsech ostatnich ¢lend.

1. Hospodarsky vysledek a vynosy

Bytové druZstvo v roce 2025 hospodafilo s Cistym ziskem po zdanéni ve vysi 162 048,56 K¢. Celkové vynosy Cinily
667 512 K¢. Vyznamnou polozku tvori trzby z najemného bytl (160 137 K¢) a dovyrovnani nakladd ze zaloh (478
862 K¢). Specifickou kategorii jsou trzby z ploch pro billboardy a nebytovych prostor (28 200 K¢). V souladu se
strategii druistva preferuje predstavenstvo pravé tento typ vynos( — nizsi, ale stabilni finanéni vynos s
minimalnim rizikem a bez nutnosti dalSich investic ¢i provoznich naklad(. Stav nerozdéleného zisku k 31. 12.
2025 ¢inil 2 121 147 K¢ a po prevodu zisku za rok 2025 bude ¢init 2 283 195,67 Kc.

2. Vyuctovani sluzeb za rok 2025

Naklady na sluzby (teplo, voda, uklid atd.) Cinily celkem 992 822 K¢. Od ¢len byly vybrany zalohy ve vysi 1 001
977 KC. Celkové vznikl mirny preplatek ve vysi 9 154,50 K¢, ktery bude vyporadan v ramci rocniho vyuctovani.
Hlavni nakladovou poloZkou zUstavaji naklady na teplo a ohfev vody (cca 596 tis. Kc).

3. Naklady na spravu a udrzbu domu

Celkové provozni naklady druzstva cinily 505 464 K¢. Z této Castky bylo investovano 298 651 K¢ do primych
oprav, zejména dofakturaci vymény telefon(i a zabezpeceni (cca 183 tis. K¢) a oprav rozvod( vody a plynu (cca
54 tis. K¢). Zbyvajicich 206 813 K¢ tvorily ostatni provozni vydaje, zejména mzdové naklady a odmény (cca 49
tis. K¢), zakonné dané (cca 39 tis. KC), pojisténi objektu (cca 17 tis. K¢), pravni sluzby spojené s vymahanim
pohledavek a dofakturaci za byt €. 2 po pani Michalové (cca 27 tis. K¢), technicka sprava domu (cca 40 tis. K¢)
a ostatni rezijni naklady véetné bankovnich poplatka.

4. Financni stav a bankovni ucty
Druzstvo udrzuje vysokou stabilitu s hotovosti na bézném uctu ve vysi 2 224 336 K¢ a v pokladné ve vysi 4 615
K¢. Tento stav umoznuje realizovat budouci investice bez nutnosti cerpani uveéru.

5. Zamér rekonstrukce uvolnénych bytu (7. NP)

V souladu s dlouhodobymi cily druzstva, uvedenymi v Uvodu zpravy i stanovach BD, navrhuje predstavenstvo v
roce 2026 zahdjit pfipravu rekonstrukce uvolnénych bytl v €. p. 18 a 20. a jejich opétovny ndsledny pronajem.
Zamérem je provést estetickou, Cistou a funkéni rekonstrukci pfi zachovani pfimérenych naklad odpovidajicich
standardim naseho panelovému domu. Pfi nadsledném pronajmu by potom neméla byt hlavnim kritériem cena,
ktera s sebou nese jak vyssi riziko pfipadného neplaceni ndjmu, tak ¢asté stfidani ndjemcu pravé s ohlededn na
vySi ndjemného, ale naopak zajisténi stabilniho a dlouhodobého obsazeni. Tim dojde ke zhodnoceni majetku
¢lent pri zachovani klidného charakteru bydleni, kde ma druZstvo pfimou kontrolu nad tim, kdo v domé skutecné
bydli.
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6. Zavér a stanovisko kontrolni komise

Pfedstavenstvo doporucuje schvalit Ucetni zavérku za rok 2025 v plném rozsahu. Kontrolni komise druZstva
projednala hospodareni a ucetni zavérku za rok 2025 a konstatuje, Ze ucetnictvi je vedeno v souladu s predpisy
a udaje uvedené v této zpravé odpovidaji skutecnosti. Kontrolni komise doporucuje clenské schtizi ucetni
zavérku i navrh na vyporadani zisku schvalit.

V Praze dne 11. 05. 2026

Za predstavenstvo:

Ondiej Rejman, predseda

RNDr. Miroslav Hylis, Ph.D., mistoptredseda

Za kontrolni komisi:

Dana Legatova, predsedkyné

Bc. Jana LouzZeckd, mistopredsedkyné



